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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Введение 

Проект межевания территории разработан для внесения изменений в документацию 
по планировке территории (проект межевания) на кадастровый квартал 11:05:0401003.  

Проект межевания территории разработан на основе топографической съемки, 
выполненной Индивидуальным предпринимателем Неверовым Денисом Анатольевичем в 
августе 2024 года.  

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими 
законодательными и нормативными документами: 

– Градостроительный кодекс РФ (последняя редакция); 
– Земельный кодекс РФ (последняя редакция); 
– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»; 
– Федеральный закон "О кадастровой деятельности" от 24.07.2007 N 221-ФЗ (последняя 
редакция); 
– Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 N 
218-ФЗ (последняя редакция) 
  − Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар», 
утвержденный решением Совета муниципального образования городского округа 
«Сыктывкар» от 11.12.2009 № 26/12-482 (в редакции от 28.05.2020 г. №49/2020-693); 
  − Правила землепользования и застройки муниципального образования городского 
округа «Сыктывкар», утвержденные решением Совета муниципального образования 
городского округа «Сыктывкар» от 30.04.2010 № 31/04-560 (в редакции от 30.05.2024 № 
31/2024-452); 
  − Постановление администрации муниципального образования городского округа 
«Сыктывкар» «О внесение изменений в документацию по планировке территории (проект 
межевания территории) кадастрового квартала 11:05:0401003» от 19.08.2024 №8/3087.  
. 

 

Цели и задачи 

Проект межевания застроенной территории выполнен в целях определения  
местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Размеры земельных участков в границах застроенных территорий установлены с 
учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, и правил, 
действующих на период застройки указанных территорий. 

 

 

                 Сведения о территории 
 

Разработка проекта межевания территории осуществляется в отношении 
кадастрового квартала 11:05:0401003, расположенного в г Сыктывкар, Республика Коми. 

Площадь территории проектирования составляет 40.59 га. 
Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования 

городского округа «Сыктывкар», утвержденным решением Совета муниципального  
образования городского округа «Сыктывкар» от 30.04.2010 № 31/04-560 (в редакции от 
28.05.2020 № 49/2020-694), территория кадастрового квартала 11:05:0401003 расположена 
в зонах Ж-4 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами, Р-1 - Зона парков, 
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скверов, садов, бульваров, ИТ-2.5 - Зона улично-дорожной сети. 
Категория земель – земли населенных пунктов. 
На территории проектирования существует установленная система геодезической 

сети специального назначения для определения координат  точек земной поверхности с 
использованием спутниковых систем. Система координат -  МСК-11, зона 4. Действующая 
система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных 
работ для установления границ земельных участков на местности. 

Сведения об образуемых и изменяемых земельных участках 
 

В соответствии с проектом межевания территории образуются 2 земельных 
участка. В дальнейшем перераспределяемая часть земельного участка :ЗУ1 будет 
приобретена в частную собственность. 

 
Образуемые земельные участки относятся к территориальной зоне Ж-4 - Зона 

застройки индивидуальными жилыми домами. 
 

Проектные решения 

            

 Образование двух земельных участков :ЗУ1 и :ЗУ2 происходит путем 
перераспределения земельного участка с кадастровым номером 11:05:0401003:178 и 
земельного участка с кадастровым номером 11:05:0401003:844. 

 Доступ к образуемым земельным участкам :ЗУ1 и :ЗУ2 будет осуществляться через 
земельный участок с кадастровым номером 11:05:0401003:870 (улично-дорожная сеть).  

 
  Экспликация образуемых земельных участков 

№ 
п/п 

Обозначение 
земельного 

участка 

Вид разрешенного использования 
земельного участка 

Площадь 
земельного 

участка, кв.м. 

1. :ЗУ1 
Для индивидуального жилищного 

строительства 
872 

2. :ЗУ2 Благоустройство территории 5462 

  

     

09.24/02-ПМТ 
Лист 

     
5 

Изм Кол.уч № докум. Подпись Дата 



 
 

Каталоги координат поворотных точек границ образуемых  земельных участков  

Условный номер земельного участка :ЗУ1  

Площадь земельного участка 872 м² 
Обозначение характерных Координаты, м 

точек границ X Y 
1 2 3 
1 631 563,20 4 450 759,88 
2 631 603,66 4 450 768,39 
3 631 614,88 4 450 740,57 

н1 631 618,95 4 450 743,34 
н2 631 603,68 4 450 781,42 
н3 631 576,58 4 450 778,01 
4 631 575,18 4 450 779,64 
5 631 566,33 4 450 778,49 
6 631 553,98 4 450 774,85 
7 631 562,15 4 450 761,49 
1 631 563,20 4 450 759,88 

Условный номер земельного участка :ЗУ2  
Площадь земельного участка 5 462 м² 

Обозначение характерных Координаты, м 
точек границ X Y 

1 2 3 
н1 631 618,95 4 450 743,34 
8 631 637,07 4 450 755,66 
9 631 614,25 4 450 796,55 
10 631 633,04 4 450 810,81 
11 631 633,23 4 450 811,66 
12 631 628,13 4 450 818,25 
13 631 609,15 4 450 804,35 
14 631 606,67 4 450 802,52 
15 631 586,82 4 450 829,91 
16 631 586,41 4 450 838,26 
17 631 583,17 4 450 846,04 
18 631 582,39 4 450 848,93 
19 631 576,99 4 450 847,93 
20 631 577,11 4 450 847,61 
21 631 587,31 4 450 820,20 
22 631 601,59 4 450 786,52 
23 631 573,36 4 450 782,50 
24 631 566,01 4 450 795,90 
25 631 542,25 4 450 779,73 
26 631 517,46 4 450 762,86 
27 631 510,15 4 450 773,61 
28 631 487,77 4 450 758,39 
29 631 484,47 4 450 763,04 
30 631 454,78 4 450 741,98 
31 631 434,01 4 450 771,49 
32 631 431,94 4 450 770,11 
33 631 464,15 4 450 728,45 
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34 631 453,05 4 450 720,23 
35 631 457,43 4 450 714,55 
36 631 471,89 4 450 695,81 
37 631 501,47 4 450 659,39 
38 631 508,47 4 450 664,74 
39 631 499,27 4 450 673,88 
40 631 491,53 4 450 694,89 
41 631 498,72 4 450 697,09 
42 631 501,42 4 450 698,56 
43 631 502,51 4 450 698,86 
44 631 498,60 4 450 704,90 
45 631 474,55 4 450 735,35 
46 631 497,11 4 450 751,71 
47 631 510,94 4 450 730,34 
48 631 534,70 4 450 745,90 
49 631 537,98 4 450 748,06 
50 631 527,89 4 450 766,49 
51 631 552,52 4 450 777,25 
6 631 553,98 4 450 774,85 
5 631 566,33 4 450 778,49 
4 631 575,18 4 450 779,64 

н3 631 576,58 4 450 778,01 
н2 631 603,68 4 450 781,42 
н1 631 618,95 4 450 743,34 

 

 
         Установление публичных сервитутов и иных обременений 

В соответствии со сведениями ЕГРН в пределах проектируемой территории 
установлен публичный сервитут с реестровым номером 11:05-6.4977.  

В границах проектирования расположены зоны с особыми условиями 
использования  территории, сведения о которых были внесены в ЕГРН: 

1. Охранная зона газопровода распределительного с газопроводами-вводами к  
жилым домам № 28 по ул. Кузнечная, № 38, 53 по ул. Новозатонская, № 25 по ул. 
Трудовая, № 
27 по ул. Краснозатонская, № 43, 111, 115 по ул. Трактовая, № 16 по ул. Радужная, № 34 
по ул. Чадаева, № 7/1 по ул. Корабельная, № 79 по ул. Судоремонтная, № 24, 40 линия 2-я, 
№ 14 
линия 3-я, №3, 13 линия 5-я, № 7, 8 линия 9-я, № 7линия 17-я, к участку с кадастровым 
номером 11:05:0401009:442 в пгт. Краснозатонский, г. Сыктывкар, Респуюлика Коми. 

2. Охранная зона ВЛ-0,4 кВ ТП №766 ф.1 «Судоремонтная левая». 
3. Охранная зона ВЛ-10 кВ яч. 610 ПС "Краснозатонская" - ТП №741 отпайки на 

КТП №№730, 744, 766, 743, 759 пгт. Краснозатонский. 
4. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Межпоселковый 

газопровод высокого и среднего давления для газоснабжения поселков Выльтыдор, п. 
Краснозатонский, В. Максаковка, Лемью, Визябож, Додзь, Корткерос в Республике 
Коми": Участок газопровода  высокого давления от ПК 80+85 до задвижки на ПК 91+56, 
назначение: нефтяные и газовые сооружения, адрес: Республика Коми, г. Сыктывкар, пгт. 
Краснозатонский, мкр-н Сосновая поляна». 

5. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Наружные сети  
газоснабжения по пер. Продольный, ул. Чаадаева, Кузнечной, Технической, 
Судоремонтной, Хвойной, Краснозатонской, Трактовой, п.г.т. Краснозатонский, 
назначение: 7.7. сооружения трубопроводного транспорта, адрес: Республика Коми, г 
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Сыктывкар, пгт Краснозатонский». 
6. Охранная зона объекта: ВЛ-0,4 кВ ф. "Чадаева-1" ТП №742 п.г.т. 

Краснозатонский, 12.5.3.00049627, г. Сыктывкар. 
7. Охранная зона объекта "ВЛ-0,4 кВ ф. "ул. Кузнечная" КТП №743 пгт. 

Краснозатонский". 
8. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение  

индивидуального жилого дома № 40 по ул. Кузнечная в пгт. Краснозатонский, г. 
Сыктывкар. 
Наружный газопровод». 

9. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение 
индивидуального жилого дома № 18 по ул. Кузнечная в пгт. Краснозатонский в г. 
Сыктывкаре. Наружный газопровод». 

10. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение  
индивидуального жилого дома № 11 по ул. Кузнечная в пгт. Краснозатонский в г. 
Сыктывкаре. 
Наружный газопровод». 

11. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение 
индивидуального жилого дома № 10 по ул. Кузнечная в пгт. Краснозатонский в г. 
Сыктывкаре. Наружный газопровод». 

12. Охранная зона объекта: ВЛ-0,4 кВ ф. "ул. Техническая" КТП №743 пгт. 
Краснозатонский, 12.5.3.00037169. 

13. Охранная зона газораспределительной сети объекта: 
«Газоснабжение индивидуального жилого дома № 22 по ул. Техническая в пгт 
Краснозатонский в г. Сыктывкаре. Наружный газопровод». 

14. Охранная зона объекта "ВЛ-0,4 кВ ф. "Кузнечный проезд" КТП №743 пгт. 
Краснозатонский". 

15. Охранная зона объекта "ВЛ-0,4 кВ ф. "ГПТУ" КТП №743 пгт. 
Краснозатонский". 
16. Охранная зона объекта: ВЛ-0,4 кВ ф. "Хвойная правая" КТП №743 пгт. 

Краснозатонский, 12.5.3.00053033, г. Сыктывкар. 
17. Охранная зона объекта: ВЛ-0,4 кВ ф. "Хвойная левая" КТП №743 пгт. 

Краснозатонский, 12.5.3.00037170, г. Сыктывкар. 
18. Охранная зона объекта: ВЛ-0,4 кВ ф. ""Хвойная левая-2"" КТП №743 пгт. 

Краснозатонский, 12.5.3.00053031, г. Сыктывкар. 
19. Охранная зона газораспределительной сети объекта «Газоснабжение  

индивидуального жилого дома № 38 по ул. Хвойная в пгт Краснозатонский, г. Сыктывкар. 
Наружный газопровод». 

20. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение 
индивидуального жилого дома № 41 по ул. Хвойная в пгт. Краснозатонский, г. 
Сыктывкар.  
Наружный газопровод». 

21. Охранная зона газораспределительной сети объекта «Газоснабжение  
индивидуального жилого дома № 29 по ул. Хвойная в пгт Краснозатонский в г. 
Сыктывкаре. 
Наружный газопровод». 

22. Охранная зона газораспределительной сети объекта «Газоснабжение 
индивидуального жилого дома № 24 по ул. Хвойная в пгт Краснозатонский, г. Сыктывкар.  
Наружный газопровод». 

23. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение  
индивидуального жилого дома № 6 по ул. Хвойная в пгт Краснозатонский, г. Сыктывкар. 
Наружный газопровод». 

24. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение 
индивидуального жилого дома № 4 по ул. Хвойная в пгт Краснозатонский в г. 
Сыктывкаре.  
Наружный газопровод». 
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25. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение  
индивидуального жилого дома № 99 по ул. Трактовая в пгт Краснозатонский, г. 
Сыктывкар. 
Наружный газопровод». 

26. Охранная зона газораспределительной сети объекта «Газоснабжение 
индивидуального жилого дома № 101 по ул. Трактовая в пгт Краснозатонский в г. 
Сыктывкаре. Наружный газопровод». 

27. Охранная зона ВЛ-0,4 кВ ТП №766 ф.2 "Трактовая". 
28. Охранная зона объекта «ВЛ-0,4 кВ ф. "Трактовая" КТП №766 пгт. 

Краснозатонский». 
29. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение 

индивидуального жилого дома № 113 по ул. Трактовая в пгт Краснозатонский в г. 
Сыктывкаре. Наружный газопровод». 

30. Охранная зона ВЛ-0,4 кВ ТП №766 ф.3 "Судоремонтная правая" 
31. Охранная зона газораспределительной сети объекта: «Газоснабжение 

индивидуального жилого дома № 67 по ул. Судоремонтная в пгт Краснозатонский в г.  
Сыктывкаре. Наружный газопровод». 

32. Охранная зона ВЛ-0,4 кВ КТП №766 ф. "Судоремонтная левая" оп.6 - 
оп.6/2. 33. Охранная зона объекта «ВКЛ-0,4 кВ ф. 1 КТП №759 пгт. 
Краснозатонский». 34. Охранная зона газораспределительной сети объекта: 
«Газоснабжение 

индивидуального жилого дома № 81 по ул. Хвойная в пгт Краснозатонский, г. Сыктывкар.  
Наружный газопровод». 

35. Охранная зона газораспределительной сети объекта «Газоснабжение  
индивидуального жилого дома № 107 по ул. Трактовая в пгт Краснозатонский в г. 
Сыктывкаре. 
Наружный газопровод». 

36. Охранная зона газораспределительной сети объекта «Газоснабжение 
индивидуального жилого дома № 71 по ул. Хвойная в пгт Краснозатонский, г. Сыктывкар.  
Наружный газопровод». 
           37.  Н-6 (3 пояс) и Н-14 (3, 5, 6 подзоны) 

 
            На рассматриваемой территории, объектов культурного наследия не имеется, т.е. 
мероприятий по сохранению объектов культурного наследия проектом не 
предусматривается.  
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Условные обозначения:

- часть границы, сведения ЕГРН о которой позволяют однозначно определить ее положение на
местности

- часть границы, местоположение которой определено при выполнении кадастровых работ

- часть границы кадастрового квартала

- характерная точка границы земельного участка, сведения о которой содержатся в ЕГРН
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